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2020 : BDS KCN CHU’NG LAI DO DAI DICH COVID — 19 VA HOI PHUC & NHU’'NG THANG CUOI NAM 2020 - PAU NAM 2021

Do tac déng cla dai dich Covid-19, hoat d6ng san xuat, kinh doanh bj anh hudng, 1am tri ho3n Biéu dé: Ngudn FDI vao Viét Nam (Triéu USD), ngudn : Téng cuc théng ké; Cuc déu tw nwé'c ngodi
viéc di lai cla cac nha dau tu cling nhu céc quyét dinh dau tu mdi va mé rong quy mé dy an 40.000
DTNN, v8n dau tu thue hién cha cdc dy dn DTNN trong ndm 2020 tuy giam so véi ndm 2019 35,000

song mirc d6 giam da duoc cai thién (gidm 2% so véi ndm 2019), Tinh dén 12/2020, téng vén 30,000

dang ky cap mdi, diéu chinh va gép vén mua c6 phan cla nha BTNN dat 28,53 ty USD, chi 25,000

) 20,000
bang 75% so v&i cung ky nam 2019.

15,000

10,000

Tuy vay, dong vén FDI d3 quay lai phuc héi vao nhirng thang cudi ndm 2020 va dau ndm 5,000

2021 khi tinh hinh kiém soat dich bénh t6t hon va nén kinh té& da qudc gia dang c6 diu hiéu 0
, , . . . . Lo 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
tang trwong tro lai, thé hién sirc hap dan ctia Viét Nam trong mat gi¢i dau tw quoc té. W FDI Ding ky FDI Thuc hién

2018 2019 2020

Pon vi tinh 5 thang dau nam 2020 5 thang dau nam 2021 So cung ky
Vén thue hién triéu USD 6,700 7,150 106.7%
Vén dang ky* triéu USD 13,885.75 13,995.08 100.8%
2.1 Dang ky cAp méi triéu USD 7,440.36 8,827.66 118.6%
2.2 Dang ky tang thém triéu USD 3,454.76 3,859.48 111.7%
2.3 Go6p vén, mua cb phan triéu USD 2,990.64 1,307.93 43.7%

CSI Research center

Nguon: FIA Viét Nam, GSO, CSI téng hop
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HIEU HUT NGUON CUNG TAI CAC KHU VU'C TRONG YEU

394 KCN dwoc thanh lap 286 KCN dang hoat dong,

Téng dién tich dt tyw nhién : 121,9 nghinha 1V 1€ 1ap ddy dat 71,8%.

Dién tich d4t cong nghiép : 80,9 nghin ha Ty lé |ap day d3 tang cao tai cac khu vy trong yéu:

Ha Noi, Bac Ninh, H6 Chi Minh, Binh Dwong, Long An.
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Theo B& K& hoach va Pau tu, tinh dén thang 5/2021, Viét Nam d3 c6 394 KCN duoc thanh 13p vai téng dién tich d4t tw nhién dat 121,9 nghin ha. Trong d4, dién tich dat céng nghiép dat 80,9 nghin ha,
chiém 66,4% dién tich dat tu nhién. Trong s6 394 KCN duwoc thanh 1ap, c6 286 KCN dang hoat ddng, cdc KCN nay cd ty |é |ap day dat 71,8%. Dic biét ty |é 13p day da ting cao tai cac khu vye trong yéu

1a cac thanh phé Ha Noi, Bac Ninh, H6 Chi Minh, Binh Duong, Long An.. b&i vi tri khu vie nay rat thuan lgi cho viéc giao thuwong thuwong mai.

O ¢ khu vire mign Nam va Bic, sy ting trudng ngudn cung dat cong nghiép da gidm dang ké trong nhitng nim gin day so véi d3u thap nién 1990. Di vai khu vue phia Nam, téc d6 tang trudng kép
hang ndm trong giai doan 2011 — 2019 cua dat cdng nghiép cho thué chi dat dwoc 2,9% trong khi téc d6 tdng cla giai doan 1990-2000 va 2001 — 2010 13 37,2% va 12,5% twong rng. Tinh hinh twong ty
cling duoc ghi nhan & khu vire phia Bac. Cac khu cong nghiép méi cé vi tri va khoang cach xa hon dén cac vung d6 thj I&n hodc cang bién quan trong, dang cé wu thé rat canh tranh vé gia thué va quy
dat tréng. Tuy nhién viéc gia tang quy dat va thanh |ap thém cic KCN nay tai cac tinh thanh gdp nhiéu khé khan do (1) viwed'ng mac vé tha tuc phap ly, (2) chinh sach thu hep pham vi va di doi nha

may va (3) tac dong dich bénh khién cac quy dat chwa ra nhap ngudn cung cuia thi trwéng

CSI Research center Nguon: MPI, CSI téng hop
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GIA CHI THUE BPS KCN DUY TRi DA TANG

4 g cong nghiep v
Ha Noi, Hai Phong, Bac Ninh,
Hai Duong, Hung Yén

Vung cong nghiép
Ién mien Nam

Tp- HCM, Long An,

Binh Duong, Béng Nai

Trong bdi canh nhu ciu dat cdng nghiép ting, quy dat tréng han ché & cac viing cdng nghiép 1&'n d3 lam cho gia chao thué

tang manh trong hai nam qua.

Khu vuc mién Bic

Tai mién Bic, nho vao lan séng FDI vao nira cudi ndm 2020, dic biét tir [inh vuc cong nghé, ty |& 1ap day cla céc khu cong
nghiép van duoc duy tri & mirc 75%, trong khi ty 1& |3p day clia nha xwdng san xuat |4 & mirc 98%. Ty 1é 1ap day cac khu cong
nghiép tang cao, ngudn cung mdi can kiét cung véi co s& ha ting dugc danh gia 1 t&t hon d3 ddy nhanh t&c dé ting trudng
cla gid dat cdng nghiép. Gia dat da dat dinh md&i, & mdrc USD107/m2/chu ky thué vao Q1.21, tang 8,1% so véi cung ki nam
ngoai., NXSS cho thué ciing ghi nhan da ting & mic 5,8% so véi cung ki ndm trudc, trong dé thj trudng Bac Ninh cé mirc

tdng manh mé& nhat, & mdc 9% nho vao sy ra doi ctia mdt s6 nha xwdng xay san madi cé chat luong

Khu vire mién Nam

D4t cong nghiép van 1a [inh virc néng nhat ddi véi nhitng nha san xuat mdi hodc dé dap ¢ng nhu cau md réng cta cac nha
san xuat hién hitu, vén dugc hd tro bai tiém nang san xuat to [dn cta Viét Nam. Do d6, hau hét cac chl dau tu KCN tai phia
Nam van duy tri da ting gid d4t manh va dat dinh méi tai 111 USD/m2/chu ky thué, ting 8,1% so véi cng ky ndm ngoai
trong Q1.21. Trong khi d6, gia thué NXSS dat trung binh & mdc 4,5 USD/m2/thang cho toan khu vuc, tang 3,1% so véi cing

ky ndm ngodi do nhu ciu |I&n cla cac doanh nghiép vira va nhd khi ho mé réng san xuat

CSI Research center

Nguon: CBRE,JLL CSI téng hop
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Phan tich nhu cau thué dat tirng khu vire trong diém :

Khu vure Tinh thanh Ty 18 13p day (%) gid th;g';}:‘z?“a" ( S6 KCN Téng dién tich (ha) | FDI déng ky liiy k& 5T/2021 ( Tr USD)
Ha N§i 90% 130 - 250 16 3572 36,550.22
Bac Ninh 95% 95-105 16 7305 20,164.64
Mi&n Béc Hai Phong 73% 96- 115 11 4,245 21,316.32
Hung Yén 89% 83-93 10 132 5,582.80
Hai Duvong 82% 76 - 80 13 2,442 8,928.03
TP H6 Chi Minh 88% 147 - 250 27 6,164 48,904.90
Binh Dwong 99% 107 - 145 30 10,564 36,643.45
Mi&n Nam Pong Nai 94% 98- 150 33 6,001 32,193.00
Ba Ria - Viing Tau 79% 65- 145 14 8,627 32,804.40
Long An 84% 123- 165 44 625 11,804.96

CSI Research center Nguon: CBRE, JLL, FIA Viét Nam, CSI téng hop
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Phan tich nhu cau thué dat tirng khu vire trong diém :

Khu virc Tinh thanh CAu
Ha Noi 2 x " T - N - NN A 2 4 in e el e
a el » Viéc nganh san xuat phuc h6i manh mé dan dén kha nang bung n6 vé nhu cau bat déng san cong nghiép trong tuong lai da thic day su leo
Bic Ninh thang clia gia dat cong nghiép mién Bac
Ml‘én Bic Hai Phbng ;
> Hién nay, gia thué binh quan tai cdc KCN phia Bac dat tir 90 - 92 USD/m2/chu ky thué (1 chu ky thué 13 50 ndm), ca biét mot sé dia ban nhu:
Hwng Yén . N " N .
g Ha Noi, Bac Ninh... gia thué & mdc trén 100 USD/m2/chu ky thuég, riéng Ha Ni gia thué d3 tiém cadn mirc gan 130 USD/m2/chu ky thué.
Hai Duong
TP H6 Chi Minh
» Mac du dai dich Covid-19 cé thé gay ra nhitng khé khan tam thoi, nhung nhu cau dat khu cong nghiép van & mirc cao. Hau hét cac chl dau
Binh Dwong tw Khu cdng nghiép tai phia Nam van duy tri da ting gid dat manh va gia dat trung binh dat dinh mdi tai 111 USD/m2/chu ky thué, ting 8,1%
50 v&i cung ky ndm ngodi. Trong khi dd, gid thué nha xudng san xuat dat trung binh & muirc 4,5 USD/m2/thdng cho toan khu vuec, ting 3,1%
poéng Nai 5o vdi cung ky ndm ngodi do nhu cau I&n cla cac doanh nghiép vira va nhd khi ho mé rong san xuat wéc hodc truc tiép mua quy dat va tai
Mién Nam san van hanh.

Ba Ria - Viing Tau

Long An

» Tilé 1ap day binh quan dwoc ghi nhan tai cac khu cdng nghiép cla bén tinh va thanh phé cdng nghiép trong diém mién Nam dat khoang

84,5%. Pac biét, cac khu cdng nghiép dang hoat ddng & Binh Dwong, Ddng Nai va Long An déu d3 dat ti 1& |3p day binh quan trén 80%, riéng

ddi vai TPHCM, ti |1é nay dat trén 90%

CSI Research center

Nguon: CBRE, JLL, FIA Viét Nam, CSI téng hop
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Phan tich nhu cau thué dat tirng khu vue trong diém :

Khu vuc Tinh thanh CUNG
Ha Noi Thi trwdng dat cong nghiép cho thué va nha xudng xay san khdng ghi nhan thém ngudn cung mdi. Tai thoi diém quy 1/2021, tdng dién
B4c Ninh tich d4t cong nghiép cho thué tai mién Bac dat khoang 9.500 ha, trong khi ngudn cung nha xudng xay san & muc 1,8 triéu m2 san.
“Phia Bic s& hitu vj tri chién lugc, giao thdng thuan tién, co s& ha tang phat trién dong b6 va tiém ning phat trién thj trwuong kho van
. Hai Phong logistics cling rat I&n” Bac Ninh va Hai Phong 13 hai thj trudng cé ngudn cung bat déng san cong nghiép doi dao nhat & mién Bic, nhé vao
Mien Bac Hwng Yén vj tri chién lwgc, hé sinh thai khu cong nghiép lau doi va méi trudng kinh doanh ngay cang duoc cai thién.
Cac dja phwong da tich cuwc thic day viec mé rong cac khu cong nghiép, véi khoang 10.500 ha dat da dwoc quy hoach thém. Bén canh
Hai Duong cac tinh cdng nghiép néi bat, Hwng Yén, Hai Duong hay cac tinh xa hon vé phia Bc nhu Bic Giang, Vinh Phuc dang thu hat nhiéu sy chd y
cla nha dau tu nudc ngoai.
TP H6 Chi Minh Nhitng thang dau ndm 2021 khong ghi nhan ngudn cung méi & khu cong nghiép hodc nha xudng xay san. Dong Nai va Binh Duong dan
dau ngudn cung cd nwdc vé ca hai loai hinh.
Binh Dwong Dong Nai vuot trdi ngudn cung nha xwdng sdn xuat so véi cac tinh khac do cé dat nén cdng nghiép phat trién va quy dat dd cho cac chl
dau tu nha xwdng sdn xuat gia nhap.
Pong Nai Loi thé& 1dn clia cdc KCN & phia Nam khi dién tich dat KCN & khu vire nay g&p nhiéu [an cac tinh phia Bac. Ngoai ra nhé mat do dan sd thap
Mién Nam va dién tich I1&n nén viéc dén bu va gidi phdng mat bing & cadc KCN phia Nam di&n ra nhanh hon so véi cadc KCN phia Bic. Nh& nhirng loi

Ba Ria - Viing Tau

Long An

thé& nay, cdc KCN phia Nam sé& thu hat nhigu nha san xuat hién dang cé nha may tai Trung Quéc dich chuyén qua Viét nam theo mét chudi
cung &ng nhdm tiét kiém chi phi van chuyén.

Chinh quyén céc tinh d3 dwa ra k& hoach thanh lap thém cac khuc 8ng nghiép méi véi tdng dién tich khodng 23.400 ha, tat ca déu ndm
& cac thi treong tiéu bidu 1an cin Tp.HCM. Thj triedng nha xwéng san xuat dy kién s& tiép tuc s6i dong, véi khoang 897.000 m2 sé dwo'c

tung ra thi trwdng vao cudi ndm 2021

CSI Research center

Nguon: CBRE, JLL, FIA Viét Nam, CSI téng hop
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Bat dong san KCN tai Viét Nam s& tiép tuc co trién vong tang trwdng cao trong vai ndm téi duoc ky vong bai:

VACCINE COVID - 19 XUAT HIEN DAY LUI DICH BENH LAM GIA TANG TOC PO LUAN CHUYEN GIAO THU'ONG TRONG KHU VUC

Mét kich ban kha tich cwc d6i v&i nén kinh té& toan cau dy kién s& tang trwdng 4% vao nam 2021 (WB du bao), vdi diéu kién vaccine COVID-19 dugc trién khai sé tao ra ngudn dong luc I6n déi véi

nén kinh t& cac quéc gia va lam gia tang t&c dd giao thwong hang hda va thic ddy qua trinh dich chuy&n dong vén FDI d&i véi khu vuc.

CAC KHU CONG NGHIEP HU'ONG LO1 TU SU' TANG TRUONG CUA NGANH CONG NGHIEP CHE BIEN, CHE TAO

Dong vén FDI chdy manh vao linh vieec cdng nghiép ché bién ché tao & dang cho thdy méi trudrng san xuat kinh doanh tai Viét Nam d3 cé sy ci thién. Hon nita cdc nganh sdn xuat can vén dau tu

cao dé xay dwng nha may, co s& vat chat & noi thuan tién giao thuong kinh t&€ phat trién lam dang thidc ddy nhu cau thué dat KCN manh mé.

Top 10 nganh nghé thu hit FDI nhiéu nhat tinh theo Tong von dau tw dang ky (Triéu USD)
(LGy k& céc du an con dugce cap phép dén ngay 20/04/2021)

Théng tin va truyén théng

Gido duc va dao tao

Khai khodng

Van tai kho b3i

Bdn budn va ban 1é; slra chita 6 t6, m6 td, xe may
Xay dung

Dich vu lwu tri va an udng

San xuét, phan phdi dién, khi, nwéc, didu hoa
Hoat déng kinh doanh b4t dong san

Cong nghiép ché bién, ché tao

Ngudn : Cuc déu tw nwdc ngoadi

CSI Research center

Nguon: CBRE, FIA Viét Nam, CSI téng hop
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VIET NAM VAN LA PIEM DEN HAP DAN PON DAU DONG VON FDI VA HUONG LO1 U'U PAI THUE TU FTA

- Nhu c3u di chuyén co s& san xuat cla cac tdp doan da quéc gia dé cai thién bién Igi nhuan dwoc thic ddy manh mé do : (1) S gia tang trong chi phi nhan cong tai Trung Qudc; (2) Ap luc tir chién

tranh thuong mai va cing thang gia ting trong quan hé MJ-Trung; (3) Dich Covid-19 va sy dirt gdy trong chudi cung rng toan cau trong ndm 2020 d3 cho thay rdi ro khi chudi san xuat tap trung tai

mot dia diém duy nhat.

- Sovéi cac qudc gia trong khu viee (Phillippines, Indonesia, Malaysia, Thai Lan va Myanmar) vé mitc d6 thu hut cong nghiép, Viét Nam van 13 vi tri tiém nang cho sw chuyén dich clia cac cong ty nho :

(1) Vi tri gan Trung Quéc va&i bo bién dai, két néi v&i cac tuyén giao thuong Idn dac biét Viét Nam 13 mét diém dén an toan khi la mét trong nhirng qudc gia thanh cong nhat trong viéc kiém soat dich

COVID-19.; (2) tién nhan cong, chi phi nang lvong va nha xudng thap dic biét chi phi bat dong san cdng nghiép rat canh tranh (3) sy hd tro tir cac chinh quyén dia phuong va Chinh phU ; va (4)

luvong 16N cac Hiép dinh Thwong mai Ty do (FTA) dwoc ky két tao ra mirc thué hap dan cho xuat khau nhiéu loai hang héa ra thi trudng toan ciu. Chiang téi cho ring hiép dinh EVFTA sé gitip thtic

day dau tw san xuat tdi Viét Nam, gitp duy tri dong von FDI vao Viét Nam trong cac ndm tdi.

- Bén canh chi phi hoat déng thap, Viét Nam da gidm thué thu nhap doanh nghiép tir mirc 22% xuéng mirc 20% vao ndm 2016 cho tat cd cac cdng ty trong nudc va nwdc ngoai dé tang cwdng thu hat

san xuat. Ngoai ra, cac cong ty tai cac khu cdng nghiép con dwoc hwdng cac wu dai khac nhu mién thué trong 2 dén 4 ndm, giam thué trong 3 dén 15 ndm va mién thué nhap khau.

Manufacturing salaries, 2020

1,200

1,000

800

2 600
5

400

200

252

Vietnam

766

Malaysia

968

431

198

Thailand Indonesia China

Source CEIC, Vinacapital, 2020

Average construction costs, 2019
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Hinh 3: Gia thué dat KCN (USD/m2/chu ky thué)
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KHU VU'C TRONG PIEM TIEP TUC LA PONG LU'C TANG TRU'ONG CHINH CUA NGANH

C4c tinh thanh cé quy dat 1on, gid cho thué dat thap, co s& ha tang t6t dé két ndi vdi cac khu vee thudce ving kinh té&, véi T‘j-' & HF‘ Cflfl}'
cang va dudng cao téc cd thé dat dugc sy ting trudng manh hon vé gid va dién tich cho thué vao ndm 2021. :
Dac biét sé tap chung & cac tinh thanh: q ]

Khu vyc phia Nam 2“,25 1 ha

Dat edng nghiép
» BaRja-Viing Tau: V&i ty & |13p dAy & mirc 79% va gia cho thué KCN thap nhat tai mién Nam,véi mirc gid 65 - 145

UsSD/m2/ ky, sé trd thanh diém sang vé bat déng sdn KCN trong giai doan 2020-2021 nh& vao hé théng cao t6c va

cum cang qudc t& Cai Mép-Thj Vai. TPHCM LONG Eir_-;JH DONG  BRVT
AWM DUONG  MAl

+ Binh Duwong: So véi cac tinh thanh khac xung quanh TP. HCM — bao gdm Pong Nai va Long An — tinh Binh Duong dan S 3
Gia chao thué
dau vé thu hut vén FDI. Do d6, ching téi ky vong xu hudng gid dat KCN gia tang cho cdc KCN tai Binh Duong sé tiép
tuc dic biét 13 & khu vuc nam & phia Bic nhuw huyén Bic Tan Uyén nh& quy dat hién hitu Ién va co sé ha tang phat
trién ndi tinh Binh Duwong, ngudn cung dat KCN cé thé gia ting nhd chuyén d6i ngudn dat sach “dat tréng cao su”’

mdt cach nhanh chéng va dé dang.

* LongAn: Vdit6c do gia ting gid thué dat khodng 10%/nam tai khu virc Long An trong 2 ndm gan day thé hién diém

dén hap dan cha khu vuc doi véi dong vdn FDI, cling vdi yéu té vi tri chién luoc, ha tang dong bd, dan cu dong duc két

US$80 - 300

ndi tryc ti€p v&i cum cang Hiép Phuéce, hang hoa di Cang nudc sdu Cai Mép, hay tap két vao TP.HCM tr& nén thuan TP HCM
tién, tiét kiém va nhanh chéng |13 nhitng diém cét 18i thu hat FDI vao Long An

B Gia chao fad fdp nhét (Gid chiso thué coo skdt

CSI Research center Nguén: CBRE, CSI téng hop



/]
CS' TRIEN VONG NGANH 2021 e

SECURITIES

KHU VU'C TRONG BIEM TIEP TUC LA DONG LU'C TANG TRUONG CHiNH CUA NGANH

Khu vure phia Bc

Ty lé lap day

Hai Phong : TP. H3i Phong dang trd thanh trung tdm cong nghiép nhd sy xuat hién ngdy cang nhiéu cac éng Idn trong nganh
cling sy cai thién lién tuc cla co s ha tang va dich vu hau can. Hién nay hiu hét cac KCN tai Hai Phong déu nam trong khu vuc
kinh t& Dinh Vi — Cat Hai - 1a 1 trong 15 khu kinh t& |&n tai Viét Nam. Hai Phong d3 wu tién phat trién cac dy an ha tang theo

hinh thirc PPP tai cac khu cong nghiép, khu kinh t&, cang bién, dich vu hau can cang bién va cac co s& ha ting thuong mai, dic

8,942 ha
Dat cong nghiép

biét sy phat trién cang nwdc sau (Tan Vi — Lach Huyén) véi vi thé la clra ngd giao thuwong cé thé (1) di thang sang cac thi
truong chau Au, chau My, khong phai trung chuyén qua cac cang khu vyc (2) gia ting strc hap dan d6i véi viéc d6n nhan dong
vén FDI tir Trung Quéc. Theo quy hoach phat trién cum cdng nghiép d&n ndm 2020 va tam nhin d&n 2025, d&n 2025, quy md

dat cong nghiép s& tang thém 1.377 ha va cdng suit wéc tinh dat 80 - 90%. HANOH HA BAC  Hal - HUNG
PHONG MNINH DUONG  YEN

Bac Ninh : Béc Ninh hién dwoc nhitu ngudi biét d&n nhu 13 thi phi clia khu cdng nghiép, FDI phia Bic. So véi cac tinh thanh Gid chito thod
. N 10 R0 Thve
khac, Bac Ninh cd nhiéu lgi thé so sanh vé vi tri dia ly. Nam trong tam giac kinh t& trong diém Ha N6i — Hai Phong — Quang

[
Ninh, ti€p gidp v&i cac trung tdm kinh t& 1&n cla phia Bic. Hé thong giao thong thuan loi véi hé théng dwong cao téc Ha Noi — Tqyttfdﬂy
Bac Ninh, cac tuyén dudng quan trong ndi lién tinh véi cac trung tam kinh t€, tao co hoi t6t cho giao lwu kinh t& va luan
chuyén hang hoa tinh. K& tir ddu ndm dén nay, trong 13 tinh, thanh phé cé du 4n khu céng nghiép méi dugc Thiu twdng quyét
dinh chl trvong d3u tw, Bac Ninh dan d3u véi 5 dy dn méi. Hai khu cong nghiép maéi nhat thudc Bac Ninh dwoc Tha twéng

quyét dinh chl trvong dau tu vao thang 3/2021 13 khu cdng nghiép Gia Binh Il va khu cdng nghiép Qué V5 Il — phan khu 2.

KCN & Hai Dwong va Bic Giang vdi co s& ha tang tot vé dudng cao toc, cu thé 13 dwong cao téc Bac Giang - Lang Son va Hai Ussb-'j = 2&“ -HP. MY HA BAC  HAL  HING
Gid chao thué PHOMG MINH DUONG  YEN

B G chids sk thidip shdi Gidh chis e oo nhis

Duong - Quang Ninh va cd thé két ndi vdi cum cang Hai Phong, ky vong ciing s& dat duoc ting trwdng t6t vé gid va dién tich

d4t KCN cho thué trong ndm 2020.

RGN
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Cac yéu t6 ho tro chinh cho khu cong nghiép trong thoi gian téi bao gom:

1) Quy hoach cac khu céng nghiép mdi clia Chinh pha cho giai doan 2021-2025 c¢é thé gilp ting dién tich cac KCN méi trong twong lai, dic biét |a d&i v&i cac KCN Ién cd téng dién tich dat tir

1.000 ha trd 1én, c6 thé dap &ng nhu ciu vé dat cla cac tip doan FDI 16n.

2) Caithién co s& ha tang nhu duong cao téc Bién Hoa Viing Tau, cao tdc Ha Noi - Lang Son, cao tc Bac Nam, cang Cai Mép Thj Vai, cang Gemalink gitp két néi thuan tién hon cho cac KCN.
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Cao téc Bién Hoa — Vong Tau +ii, Trung tam céng nghiép/ kho van

Cao toc Ha Né&i — Lang Son
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GVR

Piém nhan dau tu:

Tiém ning lgi nhuan tir mang KCN wéc tinh ting trong 2-3 ndm tdi do GVR tiép tuc chuyén d&i dat trong
cao su (Ién d&n 15.000 ha) sang khu cdng nghiép tai cac vi tri trong diém nhw Binh Duwong, Déng Nai va

Binh Phudec.

O Cham tién d6 chuyén d&i dat trong cdy cao su sang cac du an khu

cong nghiép

Thu nhép tir b6i thwérng KCN cia VSIP va NTC
Ky vong PHR s& hoan tat viéc ban giao 345 ha dat cho Nam Tan Uyén (NTU) va ghi nhan lgi nhuan khoang
860 ty dong trong. Viéc chuyén nhugng 691 ha cho VSIP s& dugc ghi nhan trong giai doan 2021 — 2024

2, Thu nhép tir phat trién KCN méi

@ Ruiro phap ly lam cham tién d6 trién khai cac du 4n phat trién

PHR Ky vong quy dat cho thué 400ha KCN Tan Lap véi vi thé giao thwong thuan loi s& duoc 13p day toan bo .
KCN va tién dé boi thudng dat cda NTC VA VSIP
trong giai doan 2020 — 2024.
Trong dai han, PHR van la doanh nghié&p cé dién tich viron cao su lén tai tinh Binh Duong véi dinh huéng
chuyén d&i 10,000 ha cao su sang phat trién KCN trong 10 ndm tdi tai cac vi tri dic dia dam bao trién vong
phét trién dai han clia PHR
O Sw cham tré trong viéc dén bu & Long Hau 3
O Nghia vu ng’ d6i v&i IPC : LHG c6 nghia vu hoan tra chi phi b6 tri
LHG Trién vong tlr quy dat khu cdng nghiép Long Hau 3 — giai doan 1 c6 téng dién tich 1a 123ha, tdng dién tich tai dinh cu cho Dy an Khu dan cu — tai dinh cu tai xa Long Hau,

thuwong mai con lai 13 65ha véi gid dy kién 13 USD 180 — 200 USD/m2/chu ky thué.

hién tai chi phi tdi dinh cu IPC c6 thé ting thém 206 ty dong va

ldam gidm manh lgi nhuan sau thué cda LHG

CSI Research center
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IDC

Piém nhan dau tu:

Cong ty hién cé 495 ha qu§ dat sin sang cho thué tai cac khu cong nghiép: Phu My Il (BRVT) dién tich dat
thuwong pham con lai 95 ha; Phd My mé rong (BRVT) dién tich dat thuong pham con lai 264 ha, Qué Vi |
(Bac Ninh) dién tich dat thwong pham con lai 136 ha.

Trong ndm 2021, doanh nghiép cé thé s& bs sung thém quy dat thwong phdm I&n dé&n 398 ha tir dy &n
khu céng nghiép Hyu Thanh — Long An. Dy dn dugc khéi cdng vao ngay 06/06/2020, c6 quy mod 524,14
ha, du kién v8n dau tu khodng 5.253 ty d6ng, trong dé dién tich dat cong nghiép cho thué 1a hon 398 ha.
Dy kién IDC s& phan bé dién tich cho thué véi murc gid khoang 100 USD/m2 / ky tir ndm 2020 dén ndm
2069.

Q Cham tién d6 trién khai dw an dan dén nguyén nhan khdng cé dot

bién doanh thu

KBC

Dy &n KCN Nam Son - Hap Linh (NSHL) trién khai giai doan 1 véi quy dat hon 100ha, theo dé cong ty s&
ban giao qu{ dat khodng 60 ha cho cdc nha d4au tu Dai Loan d3 dat trudc (da ky MOU).

KCN Trang Dué 3:. Quy md KCN kha 1&n védi tng dién tich 687 ha va dién tich dat thuong pham la 456 ha.
KBC d3 xin dwgc chi trvong dau tu tir tinh va dang xin gidy phép dau tu tir Tha twdng Chinh pha. Trong
ndm 2021, KBC c6 thé s& tiép tuc ban dat cdng nghiép khu virc nay cho LG va céc doanh nghiép vé tinh véi
gia ban & mdrc 90 — 100 USD/m?2 .

Kha n3ng trién khai dy én Khu D6 thj va Céng nghiép Trang Cét (Hai Phong) tong dién tich dat 581ha, tai
Hai Phong, du kién s& phat trién thanh phirc hop KCN cong nghé cao, san golf va KDT vdi téng von dau tw

co s& ha tang |én t&i 6.300 ty dong; khu vire nay dang bat dau s6i dong hon véi sy tham gia clia Vinhomes

@ Trong qua kh, KBC ¢ nhiéu giao dich véi cic cad nhan trong ban
I3nh dao cong ty va céc té chirc lién quan cé chung chd tich HDQT
v&i KBC 1a 6ng Dang Thanh Tam. Nhitng giao dich néu trén can
duogc giam sat chat ch&, tranh rdi ro quan tri gdy anh hudng tiéu
cuc Ién két qua kinh doanh cling nhu tinh hinh tai chinh clia Céng

ty.

CSI Research center
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6 SzC

an khu do thi

trong nhitng nam tai.

Piém nhan dau tu:

1. Dién tich cho thué khu cdng nghiép dén cudi 2020 1a con khoang 660ha, trong dé dién tich sdn sang cho
thué |3 260 ha. H6i ddng quan trj cla cdng ty d3 théng qua chd trvong huy déng géi tin dung tir
Vietinbank véi quy mé 400 ty dong. Day dugc xem la khodan gidi ngan cudi trong téng quy md huy dong
1.200 ty déng dé tap trung dén bu, gidi phéng mit bing 1.556 ha dién tich dat cong nghiép. Ching toi

cho rang SZC s& tap trung ngudn lwc hoan thién phan dat khu cong nghiép trudc khi trién khai mang du

2. D6ivdi khu d6 thi: toan bd dién tich dat thuwong pham véi khoang 240ha Ia tiém ning ting trudng 16n

kéo dai

QO Don giad dén bu giai phdng mit bang ting, tha tuc dau tu dyw an

O Tang no vay dé dau tu phat trién quy dat, cong ty sé chiu ap luc

tai chinh néu tinh hinh ban hang khéng kha quan.

Chi sé tai chinh cac doanh nghiép bat déng san KCN niém yét 2020

a | $an Von héa thi trwérng  Tién + Pautw tc nh / TSNH  Doanh thu cI:ru‘a thuc hién + ngudi mua Nq(VCSH ’

(Marcap) ( Ty VND) (%) tra tién trwéc (Ty VND) ({(ETY)] CFO(TyVND) Cb tirc (%)

1 GVR Tap doan CN Cao su VN HOSE 139,200.00 74% 9,203 0.56 -852 6%

2 PHR Cao su Phuéc Hoa HOSE 7,791.20 80% 1,508 0.97 784 25% -30%

3 LHG KCN Long Hau HOSE 2,125.51 40% 39 1.03 221 15%

4 IDC IDICO HNX 10,920.00 54% 6,215 2.33 519 3%

5 KBC TCT D6 thi Kinh Béc HOSE 18,132.74 14% 899 1.23 -2,913 5%

6 SZC Sonadezi Chau Dirc HOSE 3,810.00 71% 799 2.49 611 5 %- 10%

CSI Research center
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b6 Quang Trung
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Tuyén b6 mién trach nhiém: Ban quyén thudc vé Cong ty C6 phan Chirng khodn Kién Thiét Viét Nam (CSl), nhitng thong tin st dung trong bado cédo duwoc thu thap tir nhitng ngudn dang tin cay va CSI
khong chiju trach nhiém vé tinh chinh xac cla ching. Cac nhan dinh trong ban bao cdo nay dugc dua ra dua trén co s& phan tich chi tiét va can than, theo danh gia chl quan cla ching t6i, 1a hop ly
trong thoi diém duwa ra bao cdo. Cac nhan dinh trong bdo cdo nay cé thé thay déi bat ki lic ndo ma khong béo trwdc. Bdo cdo nay khdng nén duoc dién gidi nhu mat dé nghi mua hay ban bat cr mot c¢é
phi&u nao. CSI, nhan vién cla CSI cé thé cé |gi ich trong céc cong ty dugc dé cap tdi trong bdo cdo nay. CSI s& khdng chiju trach nhiém d6i véi tat ca hay bat ky thiét hai nao hay sw kién bj coi |a thiét hai
ddi véi viéc str dung toan bd hay bat ky thdng tin hodc y kién ndo clia bdo cdo nay. Bdo cdo nay khdng duoc phép sao chép, tai ban béi bat ky ca nhan hodc t6 chirc nao khi chua dwoc phép clia CS.
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